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SEGUNDO ADITAMENTO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO
FIDUCIARIA DE DIREITOS CREDITORIOS E OUTRAS AVENGCAS

| - PARTES
Pelo presente instrumento particular e na melhor forma de direito, as partes:
Na qualidade de fiduciante;

CAPA INCORPORADORA IMOBILIARIA PORTO ALEGRE Il SPE LTDA.,
sociedade empresaria limitada com sede na Rua Furriel Luiz Anténio Vargas, n° 250,
9° andar, sala 903, na cidade de Porto Alegre, estado do Rio Grande do Sul, CEP
90.470-130, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 12.470.338/0001-96, com seus atos
societarios arquivados na JUCERGS sob o NIRE 43.206.174.209, neste ato
representada nos termos de seu contrato social (“Fiduciante” ou “Cedente”);

Na qualidade de fiduciaria:

H/ABITASEC SECURITIZADORA S.A., sociedade anénima, com sede na cidade de
S&o Paulo, estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2.894, 9° andar,
conjunto 92, Jardim Paulistano, CEP 01451-902, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
09.304.427/0001-58, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social
(“Eiduciaria” ou “Securitizadora” ou “Cessionaria”);

e, ainda, na qualidade de Intervenientes Anuentes:

EDSON FONSECAE SILVA, brasileiro, empresario, inscrito no Cadastro Nacional de
Pessoas Fisicas do Ministério da Economia ("CPF/ME”) sob 0 n°® 140.331.516-72,
portador da cédula de identidade n° MG — 78.980, casado sob o regime de comunhao

&
universal de bens com a Sra,. Marcly Guimaraes Faria e Silva, empresaria, com |’

endereco comercial na rua Diégenes Nogueira, 11, 5° andar, Centro, Edificio Central
Park, CEP 30680-040, ltauna-MG ("Edson” ou “Investidor”); e

CAPA ENGENHARIA S/A, companhia fechada com sede na Rua Furriel Luiz
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Vargas, n° 250, salas, 901, 902, 903, no bairro Bela Vista, na cidade de Porto Alegre,

estado do Rio Grande do Sul, CEP 90.470-130, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
90.025.073/0001-20, com seus atos societarios arquivados na JUCERGS sob o NIRE
43.300.051.684, neste ato representada nos termos de seu Estatuto Social (“Capa
Engenharia” ou “Devedora” e, quando em conjunto com o Investidor, denominados de
“Intervenientes Anuentes”);

(a Fiduciante, a Fiduciaria e os Intervenientes Anuentes adiante denominados
isoladamente, como “Parte” e, em conjunto e indistintamente, como “Partes”).

Il - CONSIDERAGOES PRELIMINARES:
A) em 11 de julho de 2017 a Cedente, o Edson e a Devedora celebraram o

Instrumento Particular de Cessdo Fiducigria de Direitos Creditérios e Outras Avencas
(“Contrato de Cessao Fiducigria de Direitos Creditérios ), conforme aditado em 11 de

2020, por meio do qual a Cedente cedeu fiduciariamente ao Investidor a totalidade (i)
dos direitos creditérios decorrentes dos recebiveis imobiliarios, presentes e futuros,
decorrentes dos instrumentos de venda e compra de unidades auténomas do
empreendimento Life Park Colors, descritos e caracterizados no Anexo | do Contrato
de Cesséo Fiduciaria de Direitos Creditérios, bem como (i) da conta vinculada onde
serao depositados os recebiveis imobiligrios descritos acima, nos termos do Contrato
de Cessdo Fiducidria de Direitos Creditérios, em garantia do cumprimento das
Obrigagbes Garantidas decorrentes da Cédula de Crédito Bancario n° 018, emitida
pela Devedora e avalizada pelos Avalistas ("CCB") em 11 de julho de 2017, conforme
aditada pela primeira vez em 28 de novembro de 2017 e pela segunda vez na presente
data, por meio da qual a DOMUS COMPANHIA HIPOTECARIA, instituicdo financeira,
com filial na cidade de Fortaleza, Estado do Ceara, Avenida Bardo de Studart, n° 2360,
Aldeota, Sala 505 e 506, CEP 60120-002, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
10.372.647/0002-89 (“Domus”), concedeu um financiamento imobiliario & Devedora
("Financiamento Imobiliario”), para aplicagdo no desenvolvimento dos

empreendimentos habitacionais descrito no Anexo I da CCB;

B) na presente data, as Partes tém interesse em aditar o Contrato de Cess3 1

i

§

Fiduciaria de Direitos Creditérios de modo a que a Securitizadora sub-ro 0 V§
2
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Investidor, na qualidade de Cessionaria do Contrato de Cesséo Fiduciaria de Direitos

Creditérios, adquirindo a Securitizadora, em razdo da referida sub-rogacgéo, todos os
direitos e obrigacbes que, até a presente data, eram outorgados, por meio do Contrato
Cesséo Fiduciaria de Direitos Creditérios, ao Investidor;

C) na presente data, as Partes resolvem, ainda, incluir a Cessionaria para realizar
as atividades relacionadas a administragéo ordindria dos Créditos Cedidos
Fiduciariamente, bem como a possibilidade da Cessionaria contratar um servicer de
sua preferéncia e sempre vinculada a deliberagdo nesse sentido obtida em
assembleia geral de Titulares de CRI, para tal funcéo;

D) as Partes dispuseram de tempo e condicbes adequadas para a avaliagéo e
discusséo de todas as clausulas deste instrumento, cuja celebragéo, execucgido e
extingéo s&o pautadas pelos principios da igualdade, probidade, lealdade e boa-fé.

Resolvem as Partes, na melhor forma de direito, celebrar o presente “Segundo
Aditamento ao Instrumento Particular de Cess3o Fiduciaria de Direitos Creditérios e
Outras Avengas” (“"Aditamento”), que sera regido pelas clausulas a seguir redigidas e
demais disposigdes, contratuais e legais aplicaveis.

CLAUSULA PRIMEIRA — DEFINICOES

1.1. Termos Definidos: Para os fins deste Aditamento, exceto quando de outra

forma previsto neste instrumento, adotam-se as definigbes constantes do Contrato de
Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios.

CLAUSULA SEGUNDA — DAS ALTERACOES

2.1. Aditamento: Pelo presente Aditamento, resolvem as Partes fazer constar que,

a partir da presente data, a Securitizadora passa a ser a Unica e legitima cessionaria
fiduciaria dos Créditos Cedidos Fiduciariamente por meio do Contrato de Cessao /
Fiduciaria de Direitos Creditérios, sub-rogando-se em todos os direitos e obrugag:oes

que, até a presente data, eram outorgados pelo Contrato de Cessio Fiducidriande
Direitos Creditérios ao Edson. "%
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2.1.1. Em razéo do disposto na Clausula 2.1, acima, a Securitizadora passa a
ser, a partir da presente data, a Unica e legitima titular da propriedade resoltvel
Créditos Cedidos Fiduciariamente, conforme definidos no Contrato de Cessio
Fiduciaria de Direitos Creditérios.

2.2. Considerando o acima exposto, resolvem alterar a clausula 1.5. do Contrato de
Cesséo Fiduciaria de Direitos Creditérios, que passa a viger com a seguinte redacéo:

“1.5. A Cedente, desde j&, assegura e obriga-se a creditar/depositar a totalidade
dos recursos relativos aos Créditos Cedidos Fiduciariamente na conta corrente
n° 12067-0, agéncia 7307, do Itat Unibanco, de titularidade da Cessionaria
(“Conta Centralizadora”). Assim, no prazo de até 60 (sessenta) dias contados

desta data, a Cedente se obriga a notificar os adquirentes das unidades
auténomas para que efetuem os depdésitos na Conta Centralizadora, bem como
devera, no prazo de até 90 (noventa) dias contados desta data, entregar para
a Cessiondria cépia das referidas notificagbes com o devido aviso de
recebimento.

1.5.1. A partir da celebracao deste Contrato, a Cedente devers incluir em
fodos os boletos de pagamento, relativos aos créditos cedidos que forem
emitidos contra os adquirentes, para o pagamento dos Créditos Cedidos,
a indicagdo da Conta Centralizadora como a conta para qual os
pagamentos deverdo ser realizados, bem como indicar que o crédito foi
cedido fiduciariamente.”

2.3. As Partes resolvem incluir a cldusula 1.11. no Contrato de Cessio Fiduciaria,
que passa a viger com a seguinte redacdo:

“1.11. A gestdo financeira e as atividades relacionadas & administracdo

ordindria dos Créditos Cedidos Fiduciariamente serdo, a partir da celebracdo /

deste instrumento, exercidas pela Cessionaria, sendo que para a realizaggo \3

dessas atividades foi contratado, pela Cedente, as suas expensas\ & L

CERTIFICADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS E PARTI ICIPA(:‘@E/S ‘\lr
4
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sociedade por agdes, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo,

na Rua Fidéncio Ramos, n°® 213, conjunto 42, Bairro Vila Olimpia, inscrita no
CNPJ/ME sob o0 n°® 15.761.956/0001-83 (“Servicer”), para tomar todas as
medidas legais necessédrias para a cobranga dos Créditos Cedidos

Fiduciariamente, incluindo cobranga judicial junto aos adquirentes, bem como

para iniciar qualquer procedimento referente as unidades auténomas para

garantir o pagamento do Créditos Cedidos Fiduciariamente pelos adquirentes,

as exclusivas expensas da Cedente.

1.11.1. Afiscalizagdo da gestdo financeira Sera realizada pela Cessionéaria
e pelo Servicer, que seré responsavel por fiscalizar se a cobranga dos
Créditos Cedidos Fiduciariamente ests sendo realizada conforme os
respectivos contratos de venda e compra, notadamente em relagdo ao
valor das prestagbes mensais, principal, juros remuneratérios,
periodicidade, datas de vencimento, dentre outros, bem como se a
arrecadagdo dos Créditos Cedidos Fiduciariamente na Conta da
Centralizadora correspondente a sua cobranga.

1.11.2. Para a efetivacdo da gestao dos Créditos Cedidos Fiduciariamente
pela Cessionéria, a Cedente se compromete a entregar a Cessionéria via
original de todos os Contratos de Venda e Compra e seus aditamentos,
bem como quaisquer documentos necessarios para a plena gestdo dos
Créditos Cedidos Fiduciariamente a serem solicitados pela Cessionaria
e/ou Servicer, no prazo de até 5 (cinco) dias contados da data de
solicitagdo nesse sentido.

1.11.3. Todos os custos relacionados com o Servicer contratado pela
Cessionéaria para gestao financeira dos Créditos Cedidos Fiduciariamente
sera de obrigagdo exclusiva da Cedente, devendo reembolsar, caso
necessario, tais custos a Cessiongria em até 5 (cinco) Dias Uteis a contar
da solicitagdo pela Cessionéria nesse sentido.”

©

5
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CLAUSULA TERCEIRA - DAS RATIFICAGCOES

3.1. Ratificacdio: Permanecem inalteradas as demais disposicGes anteriormente
firmadas, que ndo apresentem incompatibilidade com o Aditamento ora firmado,
incluindo os seus anexos, as quais sdo neste ato ratificadas integralmente, obrigando-
se as Partes e seus sucessores ao integral cumprimento dos termos constantes no

mesmo a qualquer titulo.
CLAUSULA QUARTA - DISPOSICOES GERAIS

4.1. As obrigacées assumidas neste Segundo Aditamento tém carater irrevogavel e
irretratavel, obrigando as Partes e seus sucessores, a qualquer titulo, ao seu integral

cumprimento.

4.2. Qualquer alteragdo a este Segundo Aditamento somente sera considerada
valida se formalizada por escrito, em instrumento préprio assinado pelas Partes.

4.3. A invalidade ou nulidade, no todo ou em parte, de quaisquer das clausulas
deste Segundo Aditamento nao afetara as demais, que permanecerdo validas e
eficazes até o cumprimento, pelas Partes, de todas as suas obrigagbes aqui previstas.

4.4. Qualquer tolerancia, exercicio parcial ou concessdo entre as Partes sera
sempre considerado mera liberalidade, e nao configurara rentncia ou perda de
qualquer direito, faculdade, privilégio, prerrogativa ou poderes conferidos (inclusive de
mandato), nem implicara novacéo, alteracao, transigéncia, remissao, modificacdo ou
redugédo dos direitos e obrigagdes daqui decorrentes.

4.5. As Partes reconhecem este Segundo Aditamento como titulo executivo ||
extrajudicial, nos termos do artigo 784, incisos lll, V e XlI, da Lei n.° 13.105, de
16 de margo de 2015, conforme alterada ("Cédigo de Processo Civil").

4.6. Este Segundo Aditamento & regido pelas leis da Republica Federativa do Bfasil. %
6

continua na préxima folha



2° REGISTRO DE TiTULOS E DOCUMENTOS E CIVIL DE PESSOAS JURIDICAS DE PORTO ALEGRE
Valter Luis Cervo - Oficial de Registros
Rua Gen. Camara, 236 - 4° andar - Centro - Porto Alegre/RS - BRASIL - 90010-230 . Fones: (51) 3212-6392 - (51) 99853-2559

continuacao da folha anterior, Registro n® 116648

Z°RTD

TITULOS E DOC!
R

116648

CLAUSULA QUINTA — REGISTRO PORTO ALEGRE - RS

5.1. Registro: A Cedente devera providenciar as suas expensas, o registro do
presente Aditamento nos competentes Cartérios de Registro de Titulos e Documentos
do local de domicilio das Partes, no prazo de até 5 (cinco) dias a contar da data de
assinatura deste instrumento, prorrogaveis, por 5 (cinco) dias, na hipétese da
Fiduciante comprovar estar cumprindo ou diligenciando para cumprir eventuais
exigéncias formuladas pelo Cartério competente,

CLAUSULA SEXTA ~ FORO

6.1. Fica eleito o Foro da Comarca da Cidade de S&o Paulo, Estado de Séo Paulo,
para dirimir quaisquer dividas oriundas ou fundadas neste Aditamento, com exclusdo
de qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

E por estarem assim justas e contratadas, firmam este Aditamento em 04 (quatro) vias

de igual teor e forma e para o mesmo fim, juntamente com as 2 (duas) testemunhas
abaixo.

S&o Paulo, 11 de maio de 2020.
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(Pégina de assinatura 1/4 do Segundo Aditamento ao Instrumento Particular de

Cesséo Fiducigria de Direitos Creditérios e Qutras Avengas, celebrado, em 11 de maio
de 2020, entre a Capa Incorporadora Imobiliaria Porto Alegre Il SPE Ltda., Habitasec
Securitizadora S.A., 0 Edson Fonseca e Silva e a Capa Engenharia S/A).

CAPA INCORPORADORA IMOB|LIARIA PORTO ALEGRE il SPE LTDA.
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(Pégina de assinatura 2/4 do Segundo Aditamento ao Instrumento Particular de

Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios e Outras Avencas, celebrado, em 11 de maio
de 2020, entre a Capa Incorporadora Imobilidria Porto Alegre lll SPE Ltda., Habitasec
Securitizadora S.A., o Edson Fonseca e Silva e a Capa Engenharia S/A).
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Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios e Outras Avengas, celebrado, em 11 de maio
de 2020, entre a Capa Incorporadora Imobiliéria Porto Alegre Il SPE Ltda., Habitasec
Securitizadora S.A., o Edson Fonseca e Silva e a Capa Engenharia S/A).
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DECLARAGAO - DIGITALIZAGAO

CAPA INCORPORADORA IMOBILIARIA PORTO ALEGRE Il SPE LTDA, CNPJ: 12.470.338/0001-96, declara para
fins de registro que o presente documento em papel foi digitalizado nos termos da Lei n° 12.682 / 2012, tendo sido
cumpridos todos os requisitos legais.
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PROTOCOLO: N° 123486 - Livro A-14, Fls. 192, em 29/12/2021.

REGISTRO: N° 116648 - Livro B-404, Fls. 248 f, em 29 de dezembro de 2021.

Av. 1. Averbado ao registro n°® 116647.

O DOCUMENTO FOI FIRMADO COM CERTIFICADO DIGITAL

Assinado eletronicamente

Valter Luis Cervo
Oficial de Registros

Emolumentos:

Total: R$ 85,60 + R$ 10,70 = R$ 96,30

Averbagédo: R$ 39,00 (0452.04.2000001.04936 = R$ 3,30)

Digitalizag&o: R$ 25,50 (0452.03.1400002.10987 = R$ 2,70)

Processamento eletronico: R$ 5,30 (0452.01.2000001.08536 = R$ 1,40)

Conf. doc. via Internet: R$ 5,30 (0452.01.2000001.08537 = R$ 1,40)

Recepcao de doc. meio eletronico (15 paginas): R$ 10,50 (0452.02.2000001.02342 = R$ 1,90)
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